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Bauernhof Sulzberg - respektvoll, durchdacht, zukunftsfahig

WO GESCHICHTE BEWAHRT & WOHNEN NEU GEDACHT WIRD

Dieses Bauernhofensemble wurde nicht oberflachlich modemisiert. Im Zuge der Sanierung wurde das
Gebdude in seiner baulichen Substanz umfassend neu aufgebaut - von den Boden- und Deckenkonstruktionen
iiber die Wande bis hin zum vollstandigen Dachaufbau und der gesamten Gebaudetechnik.

Was heute von auBen wie ein gewachsenes Allgauer Bauernhofensemble wirkt, wurde im Inneren und in seiner
Konstruktion konsequent in die Gegenwart iiberfiihrt. Neue Betonboden- und Deckenkonstruktionen schaffen
eine dauerhafte, solide Basis. Die Wande wurden mit modernen Wéarmeddmmziegeln neu errichtet und
verbinden hohe energetische Qualitét mit einem angenehmen, natiirlichen Raumklima. Uber dem Gebdude
entstand ein vollsténdig neuer Dachaufbau mit eigener zeitgemaBer Tragstruktur.

Bewahrt wurde nicht irgendein Restbestand, sondern genau das Element, das dem Haus seine Seele gibt: der
historische Dachstuhl. Seine Holzer wurden sorgféltig aufgearbeitet und als sichtbare architektonische
Elemente wieder in das Gebdude integriert. Sie tragen heute nicht mehr die Konstruktion des Hauses, sondern
die Geschichte des Ortes. In den Rdumen bleiben sie sichtbar und schaffen jene besondere Atmosphare, die
ein Neubau so nicht erzeugen kann.

So verbindet das Ensemble zwei Welten auf eine seltene Weise: Die technische, energetische und konstruktive
Qualitat eines zeitgemdB neu aufgebauten Hauses trifft auf die Identitat und Ausstrahlung eines historischen

Bauernhofs.

Entstanden ist kein Haus, das lediglich renoviert oder optisch veredelt wurde. Entstanden ist ein Zuhause,
dessen wesentliche bauliche, energetische und technische Bestandteile neu geschaffen wurden - und das
2ug|eich seine Herkunft sichtbar bewahrt.

Fiir Menschen, die nicht zwischen Geschichte und modernem Wohnen wéhlen méchten, sondern beides in einer
auBBergewshnlichen Form suchen.



Su|z|oerg - naturnah, eigens’rc‘jndig, lebenswert.

LEBEN IM ALLGAU MIT NAHE, RUHE & FREIRAUM

Sulzberg liegt eingebettet in die sanfte Hiigellandschaft des Allgéus und verbindet dérfliche Ruhe mit einer
auBergewshnlich guten Infrastruktur. Der Ort verfugt iiber alles, was den Alltag angenehm und unkompliziert
macht: Backer, Metzger, Supermarkt, Arzt und Post befinden sich direkt im Dorf und sind selbstversténdlich
Teil des taglichen Lebens. Kurze Wege, Uberschaubarkeit und ein aktives Gemeindeleben prégen die
Atmosphdre.

Die unmittelbare Nahe zur Natur verleiht Sulzberg seinen besonderen Charakter. Der idyllisch gelegene
Oschlesee, weitlédufige Wiesen und Walder sowie zahlreiche Spazier- und Radwege schaffen einen hohen
Erholungswert direkt vor der Haustiir. Wahrzeichen des Ortes ist die historische Burg Sulzberg, die iiber dem
Dorf thront und von der aus sich ein weiter Blick tiber das Allgauer Voralpenland ersffnet - ein Ort mit
Geschichte, Identitat und landschaftlicher Prasenz.

Trotz seiner ruhigen Lage ist Sulzberg hervorragend angebunden. Die Stadt Kempten mit umfassendem
Einkaufs-, Bildungs-, Kultur- und Freizeitangebot ist in rund zehn Minuten erreichbar. Dadurch entsteht eine
Wohnlage, die Riickzug und Néhe gleichermafBen erméglicht: naturnahes Wohnen in gewachsener Umgebung,
verbunden mit urbaner Infrastruktur in unmittelbarer Reichweite.

Sulzberg steht damit fiir eine Lebensqualitat, die Bestandigkeit, Alltagstauglichkeit und landschaftliche Ruhe
vereint - ein Ort fir Menschen, die bewusst wohnen und dennoch flexibel bleiben mé&chten.



SICH T U RCF L e
2-ZIMMER GARTEN
WOHNUNG

Die nach Siuden ausgerichtete 2-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit einer Wohnflache,
von rund 67 m? und steht exemp|arisch fir den Anspruch dieses Projek’rs: hochwerﬁges,
individuelles Wohnen mit einer klaren gestalterischen Handschrift. Die
Grundrissges’ro|’rung ist ruhig, ausgewogen und bewusst grofBzigig ange|eg1' - mit dem
Zie|, ein besonderes Ra umgerH Zu schaf'f'en, das tber reine Funktion hinausgeh’r.

Herzstick der Wohnung ist der offen gestaltete Wohn-, Ess- und Kochbereich, der
durch seine Sudousrich’rung von viel Tcges|ich1' gepragt st und durch eine
Sichtbetonwand einen klaren, zeitgemdaBen Akzent erhalt. GroBziigige Fensterflachen
offnen den Raum zum Garten und lassen Innen- und AuBenraum ineinander

Visualisierung elemets Sonthofen

Ubergehen. Die offene Kiichenzeile ist zuriickhaltend integriert und unterstreicht das
Wohnkonzept, bei den Materialien, Farben und Proportionen harmonisch aufeinander
abgestimmt sind. Jeder Raum ist Teil eines individuellen Farb- und Gestaltungskonzepts,
das dieser Wohn ung ihren eigenen Charakter verleiht.

Das Schlafzimmer ist als ruhiger RUckzugsorf konzipier’r und groBziigig dimensioniert.
Eine separate Abstellkammer ergdnzt den Grundriss sinnvoll und sorgt fur Ordnung,
ohne die Wohnraume zu belasten - ein De’roi|, das den hohen A||1'ogs|<omfor1' dieser
Wohnung unterstreicht.

In den Wohn- und Schlafrdumen kommt ein hochwertiger Designboden (JOKA
ChaletOak) zum Einsatz, dessen warme, natiirliche Holzoptik eine elegante und
zug|eich behaghche A’rmosphc‘ire schafft. Flur, Abstellkammer und Bad sind identisch
gefliest. Das Badezimmer bildet dabei ein zentrales gestalterisches Highlight:
Raumhohe Fliesen im GroBformat 60 x 120 cm (Rock Salt - Danish Smoke) verleihen
dem Raum eine klare, moderne Eleganz. Die bodengleiche Dusche, ein hochwertiger
Mébelwaschtisch (Derby V3) sowie durchgdngig ausgefiihrte Armaturen in Kupfer
PVD/Rilievo (GESWT-EHM S-Version) setzen bewusst luxuridse Akzente und machen
das Bad zu einem ouBergewéhnhchen Erlebnisraum. Eine Abfrennung aus Altholz mit
integrierten LED-Profilen schafft eine warme, indirekte Lichtstimmung und verbindet
handwerkliche Tradition mit zeitgemé&Bem Design.

Durchdachte Elektro- und Wandauslasse im Wohnbereich sowie beidseitig am Bett
ermég|ichen individuelle Lichfkonzepfe und unterstreichen den hohen p|c1nerischen
Anspruch.

Der nach Siiden ousgerich’re’re Garten erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet
einen Uberwiegend eben onge|eg’ren, privaten AuBenbereich, ein Ort der Ruhe, des
Riickzugs und des bewussten Ankommens.

Verfigbar ab dem 395.000€ 66,8 m?
01.06.2026 zzgl. Nebenkosten Wohnflache




Berechnungsgrundbge sind Ferﬁgmaf}e.
Bei Terrassen und Balkonen werden 50%

der Grundflsche angerechnet.

Erdgeschoss

WOHNUNG 1

Flachenberechnung

Flur 3,80 m?
Abstell 6,46 m?
Wohnen/ Essen 97,55 m? : =
Schlafen 14,75 m2 = = L
Bad 5,69 m2 , — - N S p—
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X URIOSE
3-ZIMMER GARTEN
WOHRHNUNG

Lichtqualitat: Der Wohnbereich 6ffnet sich nach Siiden zum Garten, zusatzlich sorgen
Fenster nach Osten und Norden fiir eine dreiseitige Belichtung. Dadurch entsteht ein
helles, |uﬁ'iges RcumgerhL das den Charakter dieser Wohnung chgebhch pragt.

Der klar gegliederte Grundriss nutzt die Flache effizient und bietet mit drei Zimmern :
ein hohes MaB3 an Flexibilitat. Zwei der Zimmer - darunter das Schlafzimmer sowie ein Visualisierung elemets Sonthofen
weiteres, individuell nutzbares Zimmer - orientieren sich nach Osten und profiﬂeren
vom ongenehmen Morgen|ich1‘. Sie eignen sich g|eichermoﬁen als Kinderzimmer,
Gastezimmer oder Homeoffice. Der Wohn- und Essbereich bildet den Mittelpunkt der
Wohnung und 6ffnet sich mit direktem Zugang zum Garten nach Siiden.

Der grofziigige Garten erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet vielfaltige
Nu’rzungsméghchkei’ren - vom enfspannten Rﬁckzug bis zum |ebendigen Fomi|ienc||1‘cg
und griiner Oase.

Die Wohnung ist vo||s1‘6ndig geﬂiesf und dadurch besonders pf|ege|eich1' und robust.
Zum Einsatz kommen hochwertige Fliesen im Format 25 x 150 c¢m, deren Optik und
Hop’rik an natirliche Holzdielen erinnern. Sie verbinden die warme Anmufung eines
Holzbodens mit den funktionalen Vorteilen eines |ong|ebigen, widers’rondsfﬁhigen
Belags - ideal fir ein aktives Wohnen mit Kindern oder Haustieren.

Das Badezimmer ist als eigensfdndiger Ges’ro|’rungsroum konzipierf und hochwerﬂg
ausgestattet. Eine bodengleiche Dusche, der Mébelwaschtisch Derby V3 sowie
Armaturen in dunkelbrauner Ausfuhrung (|nciso L) setzen ruhige, edle Akzente. Die
Wondges’rohung kombiniert unterschiedliche Fliesenformate: Vorwandbereiche sind bis
zu einer Héhe von ca. 1,20 m gefliest, wséhrend Dusche und WC-Bereich raumhoch
ausgefiihrt sind. Riemchen im Format 6,5 x 20 cm in einem warmen Gelb-Orange-Ton
schaffen eine |ebendige, zug|eich harmonische Forbwirkung, die perfekf mit der
Holzoptik des Bodens korrespondiert. Erganzt wird das Bad durch ein Altholzelement
mit infegrierter indirekter Beleuchtung, das dem Raum Tiefe, Wéarme und eine
besondere A’rmosphdre verleiht.

Gezielt platzierte Wandauslasse im  Wohnbereich sowie in den Schlafréumen
ermég|ichen individuelle Lichfkonzepfe und unterstreichen den hohen gesfo|’ren'schen
Anspruch. Insgesamt entsteht eine hochwerfige Drei-Zimmer-Erdgeschosswohnu ng, die
durch ihre dreisei’rige Be|ich’rung, ihre Moferio|quo|i’rd1‘ und ihr stimmiges Farb- und
Lich’rkonzep’r Uberzeugf und ein cuﬁergewéhnhch ongenehmes WohngeFUH vermittelt.

Verfigbar ab dem 399.000€ 66,5 m?
01.06.2026 zzgl. Nebenkosten Wohnflache



Erdgeschoss

WOHNUNG 2

Flachenberechnung

Flur

Bad

Abstell
Wohnen/ Essen
Schlafen
Zimmer
Terrasse

Gesamtwohnflache

10,26 m?
571 m?

3,74m?

18,38 m*
1,87 m?
10,10 m*
6,58 m?

66,44 m?

Inklusive Sondernutzungsrecht an
102 Terrasse; sowie G O2 Garten,
siehe Tei\umgserk\drung, Der SP
02 Stellplatz ist Gemeinschafts-
eigenfum  mit Somdemufzungs—

recht, siche Teilungserklgrung. Die
Kosten fur den Stelllatz befrogen

5900 €

™ rhr'v-xry-‘

Berechnungsgrundlage sind Fertigmafe.
Bei Terrassen und Balkonen werden 50%
der Grundflsche angerechnet.
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e S DUIRC HELU | ENE
3-ZIMMER MAISONETTE
WOHNUNG

Diese Drei-Zimmer-Wohnung im Obergeschoss mit einer Wohnflache von rund 102 m?
i]berzeug’r durch ihr cuﬁergewéhnhches RcumgerH und eine klar ausgecrbeifefe
architektonische Haltung. Der Wohnbereich orientiert sich tiberwiegend nach Siiden
und &ffnet sich zu einem sidlich cusgerichfefen Ba||<on, der den Wohnraum nach
aufBen erweitert und viel Tageshch’r in die Wohnung bringt

Zentrales Element ist der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit doppelter
Raumhshe. Der grofziigige Luftraum erstreckt sich iiber zwei Ebenen und verleiht der
Wohnung eine besondere Weite und Prasenz. Die offene Galerie bildet das
architektonische Herzstiick und wird iiber zwei groBformoﬁge Dachflachenfenster nach
Norden und Siden infensiv belichtet. So entsteht ein |ebendiges Zusammenspie| von
Licht, Raum und Héhe mit eindrucksvollen Blickbeziehungen innerhalb der Wohnung.
Flur, Abstellraum, WC und Bad sind gefliest. Im Badezimmer werden die Wandflachen
raumhoch ausgefihrt, wéhrend im WC die Riickwand des WCs raumhoch gefliest wird.
Zum Einsatz kommen grofformatige Fliesen 60 x 120 cm (FZ Prov uni, Blanc rett.) in
einer e|egqn1'en wei3-grauen Forbig keit, die die Klarheit der Architektur unterstreicht. In
den Wohnbereichen wird ein besonders hochwertiger Designboden (Dryback Wild
Ook) ver|eg1‘, dessen natiirliche Ho|zop1'ik und hohe Maferio|qua|i1‘<‘1'1‘ einen warmen
Kontrast zur reduzierten Architektur bilden. Weif3e Sockelleisten in 10 cm Héhe betonen
zusatzlich die Raumhshe und sorgen fur ein ruhiges, hochwerﬁges Gesamtbild.

Das Badezimmer ist als eigenstdndiger Gestaltungsraum  konzpiert. Ein
Aufsatzwaschbecken T- Edge ist auf einem Board aus Altholz positioniert und wird
durch Wand- Armaturen in Matt-Schwarz von HG Vivenis ergénzt. Auch in der Dusche
kommen matt schwarze Armaturen (HG Renfinity 130, 3-Jet) zum Einsatz. Die
Kombination aus weiB-grouen F|iesen, dunklen Armaturen und Altholz schofft eine
klare, reduzierte und zug|eich ouBergewéhnhch hochwer’rige Ahnosphd're.

Ein pr('jgendes architektonisches Element ist die westlich ousgerich’re’re Sichtbetonwand,
die sich iiber beide Geschosse erstreckt und einen sponnenden Kontrast zu den warmen
Materialien bildet. Die Galerie wird durch ein ha ndgeschmiede’res Gelander gefcssf, bei
dem jeder Stab einzeln geferﬁgf und bewusst unrege|mc'iBig ousgeﬂ]hrf ist. Der
Handlauf aus brinierter und gewochs’rer Schmiedebronze unterstreicht den

Visualisierung elemets Sonthofen

handwerklichen Anspruch. Ergénzt wird dieses Zusammenspie| durch den f'reige|eg’ren
Dachstuhl aus Altholz des urspriinglichen Bauemhofs - welcher indirekt durch LED-
Bander beleuchtet wird - der die Geschichte des Gebaudes sichtbar weitertragt.

Vertigbar ab dem 695000€ 101,6 m?
01.06.2026 zzgl. Nebenkosten Wohnflache



Obergeschoss

WOHNUNG 3

Flachenberechnung

Flur 8,10 m?
Abstell 796 m?
Wohnen/ Essen 30,47 m?
Speise 3,28 m?
Schlafen 15,09 m?
Bad 5,59 m?
WC 213 m?
Galerie 2471 m?
Balkon 497 m?
Gesamtwohnflache 101,60 m?

Inklusive Sondemu’rzungsrech’r an
B 03 Balkon, sieche
Teilungserklarung. Der SP 03
STer\OTZ als Carport ist
Gemeinschoﬂseigen’rum mit
Sondemu#zungsrecht siche
Teilungserklarung.  Die  Kosten
fur  den Carport befrogem
10.000 €

Berechnungsgrundlage sind Fertigmafle.
Bei Terrassen und Balkonen werden 50%

der Grundflsche angerechnet.
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Galerie

WOHNUNG 3

Flachenberechnung

Flur

Abstell
Wohnen/ Essen
Speise

Schlafen

Bad

WC

Galerie

Balkon

Gesamtwohnflache

Berechnungsgrundlage sind Fertigmafle.
Bei Terrassen und Balkonen werden 50%
der Grundflsche angerechnet.
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B, Y
3-ZIMMER GALERIE
WOHNUNG

Diese traumhafte drei-Zimmer-Wohnung im Obergeschoss mit einer Wohnflache von
rund 100 m? bildet den Hohepunkt des Wohnensembles. Sie vereint auBergewshnliche
Grofzugigkeit, offene Raumstrukturen und eine hochwertige Material- und_|
Lich’rkomposi’rion Zu einem Wohnkonzepf mit klarer architektonischer Ho|’rung und
spi]rbo rer raumlicher Prasenz.

Der Wohn-, Ess- und Kochbereich erstreckt sich tiber zwei Geschosse und iberzeugt g
durch besonders groBziigige Raumdimensionen. Die offene Galerie mit Freige|eg’rem
Dachstuhl aus dem Altholz des ursprUng|ichen Bauemhofs spannt sich iber den Raum
und verstarkt das Gefithl von Weite und Freiheit. Der sichtbare Dachstuhl wird durch
integrierte LED-Lichtbénder indirekt beleuchtet und verleiht dem Raum Tiefe, Struktu
und eine ouﬁergewéhnhch warme Afmosphdre.

Ein besonderes Merkmal dieser Wohnung sind die zwei Balkone: ein sehr grofziigiger

Si]dbo”(on, der den Wohnraum wirkungsvo” nach aufBen erweitert, sowie ein
zusatzlicher Nordbalkon, der den Togesver|ouf raumlich ergdnzt. Dadurch entsteht eine
seltene Qualitat von Offenheit, Durchliftung und Bewegungsfreiheit, innen wie aufen.
Die Galerie wird durch ein handgeschmiedetes Gelander gefasst, bei dem jeder Stab
einzeln gefer’rig’r ist. Der Handlauf aus briinierter und gewcchsfer Schmiedebronze
unterstreicht den handwerklichen Anspruch und harmoniert mit den historischen
Holzelementen des Dachstuhls.

In der gesamten Wohnung - einschlieBlich Bad und separatem WC - wird ein
hochwertiger Designboden (Dryback, JOKA Classic) in BourbonSpr. verlegt. Die
warme Ho|zop1'i|< sorgt fur ein durchgc‘ingiges, ruhiges Rcumgef’UH und verbindet alle
Bereiche zu einer stimmigen Einheit. Bad und WC-Bereiche sind hochwertig
ausgestattet: Dusche und WC-Zonen werden raumhoch geﬂiesf, die
Waschbeckenbereiche bis ca. 120 m. Zum Einsatz kommen Riemchen in Jazba Beige
bri||o(6 x 24 cm), kombiniert mit Aufsatzwaschtischen auf Altholzboards mit
Wandarmaturen. Erg(‘inzend wird auch hier ein Altholzelement neben der Dusche mit
indirekter Be|euch’rung, das die warme Material- und Farbwelt konsequenf fortfiihrt.
Die Gessi- Armaturen in Messing onfik/ingrcnoggio setzen e|egon1'e Akzente und
runden das Gesamtbild ab.

Insgesamt entsteht eine Obergeschosswohnung mit ouBergewéhnhcher raumlicher
Prasenz: gepragt von Weite, Hshe und einem flieBenden Zusommenspie| aus Galerie,
Dachstuhl, Balkonen und Materialitat. Architektur, Handwerk und Atmosphére
verbinden sich hier zu einem Wohnroum, der nicht erklart werden muss - sondern wirkt.

\/ D Q
Visualisierung elemets Sonthofen

Vertigbar ab dem 699.000€ 98,6 m?
01.06.2026 zzgl. Nebenkosten Wohnflache




Obergeschoss

WOHNUNG 4

Flachenberechnung

Flur 8,50 m?
Abstell 1,86 m?
Wohnen/ Kiiche 92935 m?
Abstell 175 m?
Schlafen 18,59 m?
Bad 5,59 m?
WC 1,76 m?
Galerie 97,93 m?
Balkon Nord 473 m?
Balkon Sud 551 m?
Gesamtwohnflache 98,57 m?

Inklusive Sondemu’rzungsrechf an
BO4 Balkon Sud und Nord; siehe
Tei\ungserk\drung. Die Ggrgge
ist Somdereigenfum der

Wohnung. Die Kosten fur die
Garage betragen 10.000 €

Butkor™
_ .46 m?

Berechnungsgrundlage sind Fertigmafle.
Bei Terrassen und Balkonen werden 50%

der Grundflsche angerechnet.
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Gelere Berechnungsgrundlage sind Fertigmafle.
Bei Terrassen und Balkonen werden 50%
der Grundflsche angerechnet.

WOHNUNG 4
Flachenberechnung
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MafBstab 1100

Grundriss Erdgeschoss
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MafBstab 1100

Grundriss Obergeschoss
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MafBstab 1100

Grundriss Galerie
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HOHE WERTIGKEIT - IN ALLEN DETAILS

DAS WICHTIGSTE, DIE BAUBESCHREIBUNG

PROJEKTBETEILIGTE & FACHPLANUNG

Architektur & Projektsteuerung

Die  architektonische  Planung, Koordination  und
Objektiberwachung des Projekts erfolgte durch die
Bauherrin selbst als Diplom-Ingenieurin (Architektur). Das
Leistungsspektrum  umfasste  den Entwurf,  die
Genehmigungsp|onung und Absﬂmmungen mit den
Behsrden, die Ausﬁlhrungs- und De1'c|i|p|anung sowie eine
engmoschige Objekﬂ]berwcchung wahrend der Bouphose.
Samtliche Fachplaner und ausfihrenden Gewerke wurden
zentral koordiniert und quc|i’rc‘i’rs|<on’rro||ier’r, um ein
reibungs|oses |neincndergreifen aller Leisfungen
sicherzustellen.

Energetische Fachplanung

Die energetische Planung fir kfw 40 und Energie-
effizienzklasse A+ wurde durch die PT Ingenieure GmbH
unter der Verantwortung von Peter Thomas, ebenfalls
Bauherr, durchgefﬁhrf. Sie umfasst den energeﬂschen
Gesamtnachweis, den Mindestwarmeschutz der Bauteile,
die Definition der Schichtaufbauten, den Nachweis der
Warmebriicken sowie die Ersfe”ung der erforderlichen
energeﬂschen Berechnungen und Dokumentationen.
Tragwerksplanung

Die statische Berechnung und Tragwerksplanung wurde
durch ein quo|ifizier’res |ngenieurbUro fur
Trcgwerksp|cnung erbracht. Dazu gehéren sémtliche
statischen Nachweise, Bewehrungspk'ine und konstruktiven
Grund|cgen fur die Ausﬁ]hrung der fragenden Bauteile.
Entwasserungsplanung

Die Planung der Grundstiicks- und Gebdaudeentwdsserung
erfo|g1'e durch einen Fachp|oner fur Entwasserung und
umfasst die Ableitu ng von Dach- und Schmutzwasser sowie
die Absfimmung mit den baulichen und technischen
Anforderungen des Projekts.

Schallschutz

Die Einho|’rung der schalltechnischen Anf’orderungen wurde
im Rahmen der Austhrung durch die be’rei|ig’ren
Fochgewerke und Lieferanten berﬂcksich’rig’r und Uberprﬁf’t

Detaillierte Angoben in den Gewerkebeschreibungen.
ROHBAU

Fundamente

Nach Angaben des Statikers.

Entwésserung

Nach é6rtlichen Vorschriften und Enfwésserungsgesuch.
AuBenwénde

Stahlbeton- Thermodoppelwand im Westen und Giebel
Osten. Mauerwerkswénde mit Fibracor MZ60.
Innenwénde

Mauerwerkswiande aus HLZ Planziegel.
trennwand USZ Schalungsziegel.

Wohnungs-

Decken

Stahlbeton, Massiv- Fertigteildecken

Dach

Satteldach in Holzbauweise mit einer Zwischensporren-
dédmmung aus Mineralwolle (140 mm, WLG 032) sowie
einer diffusionsoffenen Un’rerspannbchn. Dccheindeckung
mit ERLUS Dachziegeln, die Untersicht wird mit
weiBlackierten Dreischichfp|oﬂ'en ausgeﬁ]hrt

Der bestehende Dachstuhl aus Altholz bleibt im Innenraum
sichtbar erhalten.

In Wohnung 3 sind zusatzlich zwei Dachflachenfenster von
VELUX mit Solarrollladen integriert.

Dach- und Balkonentwésserung

Regenrinnen und Fallrohre sowie alle
Titanzink anthrazit nach Festlegung Bauherr.

Anschliisse in

AUSBAU

Putz

Innen und AuBen faserarmierter Leichfunferpufz und
Feinputz aus mineralischem Werktrockenmértel auf Kalk-
Zement- Basis.

Sockel

Der Gebdaudesockel wird mit Steinriemchen belegt gemaf3
Planeintrag und Festlegung der Bauherren.

Fenster

Kunststofffenster auBen anthrazit foliert und innen weiB3. 3-
fach Verglasung Uw= 0,74. Samtliche Fenster entsprechen
der Schallschutzklasse 3 & erfillen damit erhshte An-
forderungen an den baulichen Schallschutz. Fenstergriffe
Leichtmetall. Fenster mit Dreh- Kipp- Beschlag, zum Teil
auch feststehende Verg|osung (Fes’r|egung gemaf P|on).
Terrassen- und Balkontiir barrierefrei.

Innenfenstersimse

Travertin medium, Oberflache gespochfeh‘ & gesch|iﬂ:en.
AuBenfenstersimse

Leichtmetall, an Terrassen- und Balkontiiren mit Rinnen
Rollladen und Raffstore

Alle Fenster und Fenstertiren elektrische
Rollladen oder elektrische Raffstore gemdf3 Planeintrag.
Haustiiren

Haustiranlage in Leichtmetallkonstruktion
Holzbauweise nach Bemusterung Bauherren. AuBen mit
Griffholm, innen Driicker mit Rosette, mit elektrischem
Tursffner, Klingel und Haussprechanlage.
Wohnungseingangstiiren

Holzturblatt geféalzt mit Zarge nach DIN, WeiBlack Dekor,
Profilzylinder und Edelstahl Driickergarnituren. Klimaklasse
3, Schallschutzklasse 2. Gestaltu ng erfo|g’r durch Bauherren
Zimmertiren

Umfassungszarge und Turblatt Holz mit Durat WeiBlack
Dekor. Bad und WC mit Badgarnitur und erhshtem
Bodenabstand. Gestaltung erfolgt durch Bauherren.

erhalten

oder



Schreiner
Im Bad wird zwischen Dusche und Toilette eine
Abtrennung aus Altholz vom ehemaligen Heuboden
hergestellt.

Briefkastenanlage

Leichtmetallkonstruktion nach Festlegung Bauherren.
ZentralschlieBanlage

Hauseingangstiir und Wohnungstiir gleichschlieBend..
Balkongelander

Gelénder aus solider Schlosserarbeit mit Fiillstaben
feuerverzinkt und anthrazit lackiert.
Stahltreppe

Stahltreppe mit rutschhemmende Gitterroststufen und
geschmiedetem, solidem Gelander mit Fillstdben und
Handlaufprofil. Oberfléche ist feuerverzinkt und anthrazit
lackiert.

Galeriegelander und -treppe

Stahltreppe mit Stahlwangen in Eisen schwarz mit
Holztrittstufen in Eiche Keilgezinkt, Oberflache mit Adler
Legno- Dura- Ol Holzsl matt.
Gelanderstsb  abgeschmiedet  mit
Aufteilung. Handlauf  Schmiedebronce
gewachst

Boden- und Wandbelage

Alle Raume innerhalb der Wohnungen erhalten einen
schwimmend verlegten Estrich mit Trittschall und/ oder
Warmedammung. Bei der Materialauswahl und der
Festlegung der Konstruktionshéhe werden die geltenden
DIN- Vorschriften berticksichtigt.

Allgemeine Bereich

Der Heizungsraum erhélt einen 2K Epoxy Bodenanstrich.
Der Flur im EG erhalt die Bodenfliesen der Whg 1, der
Flur im OG erhalt die Bodenfliesen der Whg 3.

Wohnung 1

Bodenbelag in Wohnen/Kiiche und Schlafen DESIGN 340
20mm/NS O4mm Dryback ChaletOakBl mit weilen
Sockelleisten mit 4cm hahe.

In Flur, Abstell und Bad Fliesen FZ Florim Rock Salt
Danish Smoke mit dem Format 60 x 120 mm. Im Bad
werden die Wéande raumhoch gefliest.

Wohnung 2

Die gesamt Wohnung erhalt einen Fliesenbelag FZ Refin
la sun RT matt in 25 x 150 mm. Im Bad wird die Vorwand
beim Waschbecken gefliest und der Bereich Dusche und
WC raumhoch mit den Riemchen BA Sabi Saga im
Format 65 x 200 mm.

Wohnung 3

Der Bodenbelag DESIGN 555 Dryback Wild Oak wird in
Wohnen/ Kiiche, Speise, Schlafen und Galerie verlegt. Die
weiBen Sockelleisten in Wohnen/Kiiche haben eine Hshe
von 10cm, in den tbrigen Rdumen haben sie eine Hohe
von 4 cm.

Das Bad, WC, Abstellraum und Flur werden mit FZ. Prov
Uni B. Va. Blanc im Format 60 x 120 mm gefliest. Im WC
wird hinter der Toilette raumhoch gefliest. Das Bad wird
vollstandig raumhoch gefliest.

Wohnung 4

Die Wohnung erhalt im Gesamten den Bodenbelag JOKA
Design 340 Bourbon Spr mit weiBen Sockelleisten.

unregelméfiger
bruniert und

Im Bad wird die Vorwand beim Waschbecken gefliest und
der Bereich Dusche und WC raumhoch mit den Riemchen
Jazba Beige brillo im Format 60 x 240 mm. Ebenfalls wird
die Riickwand der Toilette im WC damit gefliest.

Maler- und Tapezierarbeiten

Die Stahlbetondecken erhalten ein Fugenspachtelung,
anschlieBend wird Lightvlies verklebt. Alle Decken und
Wande erhalten einen Dispersionsanstrich in weif3.

Die Sicht- Stahlbetonwand im Westen in den Whg 1 & 3
wird Hydrophobiert und die Fugen gespachtelt.

Elektrische Anlagen

Die gesamte elektrische Anlage wird nach den Richtlinien
der VDE und des Stromlieferanten ausgefiihrt. Die
Elektrozahler fiir die einzelnen Wohnungen sind mit der
jeweiligen Hauptsicherung im Heizungsraum EG installiert.
Die einzelnen Stromkreise innerhalb der Wohnungen
werden durch  Sicherungsautomaten  in  einer
Unterverteilung abgesichert. Alle Stromentnahmestellen in
den gemeinschaftlichen R&dumen und in der AuBBenanlage
sind an einem Allgemeinzéhler angeschlossen.

PV- Anlage

Photovoltaikanlage (PV-Anlage) ohne Batteriespeicher mit
5340W p und 12 Modulen, Modultyp Monokristalin und
Wechselrichter Goodwe zur Deckung des allgemeinen
Strombedarfs. Und der Warmepumpenversorgung.
Sprechanlage

Siedle Tursprechanlage vom Flur jeder Wohnung zur
Haustir.

Hauseingang

Wandleuchten oder in Stahlbeton eingelegte Leuchte
jeweils mit Bewegungsmelder.

Internet/ Fernsehempfang

Internetanschluss, Rundfunk- und Fernsehanschluss jeweils
in Wohnen, Schlafen, Zimmer und Galerie vorhanden.
Diese Dosen sind komplett bestiickt.

Schalter/ Steckdosen

Als GroBflachenprogramm Busch Jager, Farbe weif3. Die
gemeinschaftlichen R&dume werden mit Beleuchtungsksrper
ausgestattet. Innerhalb der Wohnungen sind keine
Beleuchtungsksrper eingebaut.

Jede Wohnung erhalt in den Wohn/ Essbereichen zwei
(Whg 2 & 4) bzw. 3(Whg 1 & 3)Lichtauslasse. Ebenfalls
befinden sich pro  Schlafzimmer jeweils  zwei
Lampenausldsse neben dem Bett. Dariiber hinaus ist eine
Vielzahl von Steckdosen und Deckenausléssen vorhanden,
welche der Planung entnommen werden kénnen.

Auf dem Altholz in den Badem sind LED- Lichtbander fur
eine indirekte Beleuchtung integriert. Auf den Altholz
Pfetten auf der Galerie sind tber die gesamte Lange
ebenfalls LED- Lichtbander angebracht.
Rauchwarnmelder werden geméaB3 BayBo installiert.
Sanitare Einrichtungen

Die Ausstattung ist in den Grundrissen gekennzeichnet. Alle
Bader erhalten eine Duschwanne V3 Mineralguss Vigour
120x100 c¢cm mit Unterputz- Einhebelmischer und einer
Seitenwand duo gallery RL SB3 mit Pendelttr in ESG klar.
Alle Wohnungen erhalten einen Waschmaschinenanschluss,
ebenso einen Kiichenanschluss.



Wohnung 1

Die Duschgarnitur mit Handbrause ist von Gessi Serie
Rilievo in Kupfer. Der Mébelwaschtisch derby V3 in weif3
von Vigour in 60x48 cm hat von Gessi einen
Einhebelmischer der Serie Rilievo in Kupfer. Die WC-
Anlage ist von derby V3 mit verdeckter Befestigung mit
automatischer Sitz Absenkung. Die WC- Betatigungsplatte
ist Sigma 20 square weif3.

Auf  der Terrasse befindet
AuBenwasserhahn.

Wohnung 2

Die Duschgarnitur mit Handbrause ist von Gessi Serie
Origini in braun. Der Mébelwaschtisch derby V3 in weif3
von Vigour in 60x48 cm hat von Gessi einen
Einhebelmischer der Serie Origini in braun. Die WC-
Anlage ist von derby V3 mit verdeckter Befestigung mit
automatischer Sitz Absenkung. Die WC- Betatigungsplatte
ist Sigma 20 square weif3.

Auf  der Terrasse befindet
AuBenwasserhahn.

Wohnung 3

Die Duschgarnitur von Hans Grohe der Serie Vivenis ist in
matt schwarz und hat eine Handbrause Rainfinity 130.
Das Aufsatzwaschbecken von Ceramica Globo T- Edge
60x38 cm wird auf einem Altholzbord befestigt. Die
Wandauslassarmatur  von Hans Grohe ist aus der
SerieVivenis in matt schwarz, Die WC- Anlage ist von
Globo Spilrandlos BAC castagno mit Soft Close. Die WC-
Betatigungsplatte ist Sigma 20 square schwarz.

Im Gaste- WC ist das Aufsatzwaschbecken von Ceramica
Globo T- Edge 30 cm wird auf einem Altholzbord
befestigt. Die Wandauslassarmatur von Hans Grohe ist
aus der Serie Vivenis in matt schwarz, Die WC- Anlage ist
von Globo Spiilrandlos BAC castagno mit Soft Close. Die
WC- Betatigungsplatte ist Sigma 20 square schwarz.
Wohnung 4

Die Duschgarnitur von Gessi der Serie Antik/ Ingranaggio
ist in Messing und hat eine Handbrause. Das
Aufsatzwaschbecken von Ceramica Globo T- Edge 60x38
cm wird auf einem Altholzbord befestigt. Die
Wandauslassarmatur  von  Gessi  der Serie  Antik/
Ingranaggio ist in Messing, Die WC- Anlage ist von Globo
Spilrandlos BdC castagno mit Soft Close. Die WC-
Betatigungsplatte ist Sigma 20 square weif3.

Im Gaste- WC ist das Aufsatzwaschbecken von Ceramica
Globo T- Edge 30 cm wird auf einem Altholzbord
befestigt. Die Wandauslassarmatur von Gessi der Serie
Antik/ Ingranaggio ist in Messing, Die WC- Anlage ist von
Globo Spilrandlos BAC castagno mit Soft Close. Die WC-
Betatigungsplatte ist Sigma 20 square weif3.

Entluftung

Die Be- und Entluftung der innenliegenden Bé&der wird
tber Dach gefihrt und erfolgt tber mechanische
Einzellufter Limodor Serie Compact.

Laftungsanlage

Die Be- und Entliftung erfolgt iiber die leistungsstarke
dezentrale Liftung mit Warmertickgewinnung bis zu 92%
der Firma Novarius. Integriert in das
Rollladenkastensystem mit Luftungsumlenkung und von

sich eine frostsicherer

sich eine frostsicherer

aufBen somit unsichtbar. Extrem laufruhig und geringer
Energieverbrauch.

Wasserinstallation

Hauptwasserzuleitung & Hauptwasserzahler im
Heizungsraum installiert. Samtlich Versorgungsleitungen in
Edelstahlrohr oder Metallverbundrohr.
Badverteilungsleitungen  in  Kunststoff.  Fir  jede
Entnahmestelle sind Kalt- und Warmwasserzéhler ohne
Messkapsel vorhanden.

Heizung

Die Versorgung erfolgt tber eine Luft- Wérme- Pumpe
AERO ALM 6-15 mit Navigator 2.0.

FuBbodenheizung

Alle  Raume innerhalb der Wohnung erhalten
FuBbodenheizung von Schluter Bekotec. Die Bdader
erhalten  zusatzlich einen Handtuchheizkorper. Die

Abrechnung des Warme- und Energieverbrauchs erfolgt
iber Warmemengenzahler auf Mietbasis.

Miill Lagerung

Miilllagerplatz an der Straf3e bei den Parkplatzen.
Stellplatze

Im AuBenbereich sind zwei Stellplétze und ein
Besucherstellplatz vorgesehen, sowie ein Carport. Des
Weiteren gibt es eine Garage im Bestand. Die Gestaltung
erfolgt nach dem AuBBenanlagenplan.

ErschlieBung

Das Gebdude wird erschlossen.  Samtliche
Hausanschlusskosten fiir Strom, Wasser und Kanal sind im
Kaufpreis enthalten.

Barrierefreies Wohnen (nicht nach DIN)
und Balkontiiren erhalten barrierefreie
Turschwellen. Alle Zimmer sind bequem erreichbar. Wir

voll

Die Terrassen-

haben grof3ziigige barrierefreie Duschen.

Sonstiges

Alle Angaben und Zeichnungen in den Verkaufs- und
Vertragsunterlagen wurden mit groBer Sorgfalt gefertigt.
Anderungen und Ergénzungen sind nicht vorgesehen,
kénnen aber aufgrund behordlicher Auflagen oder
technischer Weiterentwicklungen o.4. eintreten. Dazu
gehdrt auch das Anlegen von topographisch bedingten
Bsschungen oder Stutzmauern. Abweichungen und
Anderungen sind demnach ohne Zustimmung des
Erwerbers méglich. Die in den Grundrissen, Ansichten und

Lageplan  eingezeichneten  Einrichtungsgegensténden,
Zusatzbauteile, Bepflanzungen, Gestaltung von
Gemeinschaftsflachen, etc. dienen nur der
Veranschaulichung und sind, insofern nicht in der
Baubeschreibung  erwshnt, nicht  Bestandteil des

Lieferumfangs.

Abweichungen von den in den Zeichnungen angegeben
MaBBen und  Flachenangaben  sind  durch  die
Mauerwerksbauweise ,Stein auf Stein” bedingt und im
Rahmen zulassiger Bautoleranzen maglich.

Der hat

Dachrégumen zwischen Mauerwerk und Dachstuhl bzw.

Kaufer Kenntnis, dass in  ausgebauten

Balkenlage aufgrund der Unterschiedlichkeit der



Baumaterialien auch bei fachgerechter Ausfithrung der
Arbeiten Risse entstehen kénnen, die dann keinen Mangel
darstellen. Risse in Bauteilen, insbesondere Putzen bis 0,3
mm stellen keinen Mangel darstellen. Elastische Fiillstoffe
(z.B. Acryl und Silikon) geschlossene Fugen kénnen
chemischen und / oder physikalischen Einflissen nach DIN
52460 Abschnitt 2 unterliegen und reiBen. Die
unvermeidbaren  Verformungen der schwimmenden
Konstruktion tberschreitet in der Regel die Elastizitét der
Fugentfiillstoffe. Diese stellt ebenfalls keinen Mangel dar.
Eine Erneuerung der Fugenfillstoffe ist ggf. vom Kaufer
vorzunehmen, um Folgeschéden zu vermeiden. Anstriche,
insbesondere  solcher Bauteile, die der Witterung
ausgesetzt sind, sind entsprechend den Vorgaben der
Farbhersteller und den dort genannten Zeitintervallen
nach DIN durch die Wohnungseigentiimer durchzufiihren.
Fur gebrauchstbliche Schéden an Verschlei3- und
Gebrauchsteilen  (z B.  Dichtungen, Kugellager,
Pumpenteile, Schamiere, Schalter, Glithbirnen, Sicherungen
usw.) besteht kein Gewdahrleistungsanspruch.  Das
Luftungsverhalten spielt bei neuen Wohnungen eine
enorme Rolle und es muss dringend darauf geachtet
werden, dass regelmaBig geliftet wird.

Die im Exposé dargestellten Bilder und
Innenraumansichten sind teilweise visualisierte
Darstellungen und dienen der Veranschaulichung von
Raumgefihl, Materialitat und  Gestaltungskonzept.
Abweichungen in Details, Ausstattung oder Ausfihrung
bleiben vorbehalten.

Sulzberg, Februar 2026



lhr Partner - erfahren, kompetent, zuverlassig

BAUQUALITAT MIT SICHERHEIT & WERTHALTIGKEIT

Dieses Bauvorhaben entsteht aus einer persénlichen Verantwortung fir Ort, Bestand
und Qualitat. Ziel ist es, gewochsene Bausubstanz zu bewohren, behutsam
weiterzuentwickeln und mit handwerklicher Sorgfch‘ in die Zukunft zu fuhren. Dabei
steht nicht kurzfristige Optimierung, sondern nachhaltige Werthaltigkeit im Mittelpunkt.
Ein wesentlicher Bestandteil dieses Anspruchs ist die Zusammenarbeit mit regiono|en
Ha ndwerksbefrieben, von denen viele seit Johren verlassliche Partner sind - ein GrofB3teil
davon direkt aus Sulzberg und der naheren Umgebung. Die gemeinsame Erfahrung,
kurze Wege und ein gegenseitiges Qualitatsverstandnis bilden die Grund|oge fur eine
prazise Umsetzung und einen veron’rwor’rungsvo”en Umgang mit dem Bestand.
G|eichzei1'ig starkt diese Arbeitsweise bewusst die regiono|e Baukultur und das lokale

Handwerk.

Maike Knauth, Diplom-Ingenieurin (Architektur), verfiigt uber mehr als 20 Jahre
Erfohrung am Bau. lhr Schwerpunkf |ieg1‘ in der A|’rbousonierung sowie im sensiblen
Umgang mit historischer und denkmo|geschu1'z1'er Bausubstanz. lhre Arbeit ist gepragt
von dem Anspruch, Bestehendes zu respek’rieren, architektonisch weiterzudenken und
mit zeitgemé&Ben, nochho|’rigen Losungen zu verbinden. Rege|m<‘j{3ige fachliche
For’rbi|dungen und die enge Beg|ei’rung der Ausfﬁhrung sichern dabei eine hohe
p|cnerische und bauliche Qualitat.

Peter Thomas, Geschaftsfuhrer der PT Ingenieure GmbH, verantwortet die energetische
Fachplanung des Projekts. Mit ebenfalls uber 20 Jahren Erfahrung am Bau hat er die
energe’rischen Nachweise, den sommerlichen Warmeschutz, Lﬁf’rungskonzep’re sowie
detaillierte W(‘irmebrﬁckenberechnungen erstellt und dokumentiert. Seine Arbeit
gewc‘ihr|eis’re’r eine technisch fundierte und zukunftsfa hige energe’rische Ausfﬁhrung.




1"1 [T}

L uxurids sanierte
Eigentumswohnungen

im Bauernhof Sulzberg

GLEICH ANRUFEN UND EINEN
TERMIN VEREINBAREN

Knauth&Thomas Immobilien eGbR | Bei der Rose 7|
87435 Kempten | info@knautharchitektur.de | 0178 7625476
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